Zmluva o prevode vlastníckeho práva k nehnuteľnosti
uzatvorená v zmysle príslušných ustanovení zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších právnych predpisov a ustanovení § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších právnych predpisov
(ďalej len „Zmluva“ v príslušnom gramatickom tvare)
medzi zmluvnými stranami: 

Predávajúci:


meno a priezvisko:  ....................... ..............................




dátum narodenia: DD/MM/RRRR




rodné číslo: ....../....




číslo OP:





bydlisko: ......................, ........................




osobný stav: .....................




štátna príslušnosť: ...




spoluvlastnícky podiel: ....




(ďalej len „predávajúci“ v príslušnom gramatickom tvare)
a

Kupujúci:


meno a priezvisko: ........................ ...............................




dátum narodenia: DD/MM/RRRR




rodné číslo: ....../....






číslo OP:





bydlisko: ..............................., ..............................




osobný stav: ...............




štátna príslušnosť:  ....
(ďalej len „kupujúci“ spoločne ako „zmluvné strany“ v príslušnom gramatickom tvare)

Článok I

Úvodné ustanovenia

1.1 Predávajúci je výlučným vlastníkom/bezpodielovými spoluvlastníkmi/podielovými spoluvlastníkmi v podiele .../... nehnuteľností:
a) bytu č. .. na .. p. bytového domu na ulici .................., číslo vchodu .. ......., so súpisným číslom ...., postavenom na pozemkoch parcely registra „C“ KN parc. č. ....,  

b) spoluvlastníckeho podielu o veľkosti ...../..... na spoločných častiach a spoločných zariadeniach bytového domu so súpisným číslom ....,

c) spoluvlastníckeho podielu o veľkosti ..../...... k pozemkom parcely registra „C“ KN parcelné číslo ....., zastavané plochy a nádvoria o výmere .. m2, parcelné číslo ...., zastavané plochy a nádvoria o výmere ... m2 a parcelné číslo ...., zastavané plochy a nádvoria o výmere ... m2,

spoločne zapísaných na liste vlastníctva číslo ..., vedeným Okresným úradom ......., katastrálny odbor, katastrálne územie ....., mesto ............., okres ................, a to každý predávajúci v podiele ..... 
Byt, spoločné časti, spoločné zariadenia a príslušenstvo bytového domu sú v texte Zmluvy ďalej spolu označované ako „nehnuteľnosť“ a/alebo „predmet prevodu“).
Článok II
Predmet Zmluvy a predmet prevodu
2.1 Predmetom tejto Zmluvy je odplatný prevod vlastníckeho podielu k nehnuteľnosti z Predávajúceho na Kupujúceho za podmienok uvedených v tejto Zmluve. Predmetom tejto Zmluvy je aj úprava vzájomných práv a povinností zmluvných strán. 
2.2
Predávajúci prevádza a kupujúci nadobúda podiel k predmetu prevodu v podiele .... so všetkými právami a povinnosťami s tým súvisiacimi za kúpnu cenu dohodnutú v tejto Zmluve.
Článok III

Kúpna cena a platobné podmienky
3.1 Zmluvné strany sa dohodli, že kúpna cena za predmet prevodu predstavuje sumu vo výške ......................EUR (slovom : ...................................euro). 
3.2 Kúpna cena vo výške ................... EUR (slovom: [BUDE DOPLNENE] eur) bude Kupujúcim uhradená z finančných prostriedkov úveru (úveru na bývanie/ spotrebného úveru) schváleného a poskytnutého spoločnosťou .................... (banka Kupujúceho) v prospech Predávajúceho.

3.3. Kúpna cena bude Kupujúcim uhradená Predávajúcemu najneskôr do 10 dní od poskytnutia finančných prostriedkov bankou Kupujúcemu.
3.4
Zmluvné strany vyhlasujú, že zaplatením kúpnej ceny podľa tejto Zmluvy akékoľvek a všetky vzájomné pohľadávky, ktoré vznikli a/alebo v budúcnosti v súvislosti s vlastníctvom predmetom prevodu vzniknú, budú zmluvné strany považovať za vzájomné vysporiadané. 

Článok IV

Popis a rozloha bytu
4.1 Byt je od bytového domu ohraničený:

a) vstupnými dverami bytu a do príslušenstva umiestneného mimo bytu (pivnica) vrátane zárubní,
b) hlavnými uzatváracími ventilmi prívodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickými poistkami pre byt. 
4.2 Byt pozostáva z .... obytných miestností a príslušenstva bytu. Príslušenstvom bytu je kuchyňa, záchod, kúpeľňa, predsieň, loggia s výmerou ..... m2, a pivnica s výmerou ..... m2. Celková plocha bytu je ..... m2, z toho vykurovaná plocha je ..... m2 a úžitková plocha je ..... m2. 
4.3 Súčasťou bytu je jeho vnútorné vybavenie, najmä vnútorná inštalácia, potrubné rozvody vody, plynu, ústredného kúrenia elektroinštalácie, odpady, vrátane uzatváracích ventilov okrem stúpacích vedení, vstavaná skriňa, poštová schránka, zvonček, domáci telefón, chladnička, mraznička, sporák, práčka, nábytok, sedacia súprava.  

Článok V

Určenie a popis spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva bytového domu
5.1
S vlastníctvom bytu špecifikovanom v bode 1.1 tejto Zmluvy je spojené spoluvlastníctvo spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva bytového domu. 
5.2 Spoločnými časťami bytového domu sa na účely tejto Zmluvy rozumejú časti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpečnosť, najmä základy domu, strecha, chodby, obvodové múry, priečelia, vchody, schodiská, spoločné loggie, vodorovné nosné a izolačné konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie.

5.3
Spoločnými zariadeniami bytového domu sa na účely tejto Zmluvy rozumejú zariadenia, ktoré sú určené na spoločné užívanie a slúžia výlučne tomuto domu, a to aj v prípade, ak sú umiestnené mimo bytového domu. Spoločnými zariadeniami sú najmä : výťahy, žehliareň, práčovňa, sušiareň, kočikáreň, miestnosť pre bicykle, sklad, bojlerovňa, spoločná televízna anténa, bleskozvod, vodovodné, teplonosné, kanalizačné, elektrické, telefónne a plynové domové prípojky, a to ja v prípade, ak sú umiestnené mimo bytového domu a slúžia výlučne tomuto bytovému domu. 

5.4 Príslušenstvom bytového domu sa rozumejú: vodovodná šachta a kanalizačná šachta. 

5.5 Predávajúci s bytom špecifikovaným v bode 1.1 tejto Zmluvy prevádza na kupujúceho aj spoluvlastnícky podiel na spoločných častiach, spoločných zariadeniach a príslušenstve bytového domu o veľkosti ......../................
Článok VI
Úprava práv k pozemkom
6.1 Pozemok parcely registra „C“ KN parcelné číslo ........ zastavané plochy a nádvoria o výmere ..... m2 a pozemok parcely registra „C“ KN parcelné číslo ........ zastavané plochy a nádvoria, o výmere ....... m2, zapísané na liste vlastníctva č. ...., vedeným Okresným úradom ....., katastrálny odbor, katastrálne územie ....., mesto ............., okres ................, na ktorom je bytový dom postavený nie je predmetom prevodu podľa tejto Zmluvy, nakoľko nie je vo vlastníctve predávajúceho. Výlučným vlastníkom uvedeného pozemku je mesto ....... 
6.2 Pozemok parcely registra „C“ KN parcelné číslo ....., zastavané plochy a nádvoria o výmere ... m2, na ktorom je bytový dom postavený nie je vo vlastníctve predávajúceho a nie je k nemu evidovaný list vlastníctva.  

Článok VII

Technický stav bytového domu a bytu
7.1 Kupujúci v zmysle ustanovenia § 5 ods. 1 písm. f) zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov nepožiadal o zistenie technického stavu bytu znaleckým posudkom s uvedením opráv, ktoré je treba nevyhnutne vykonať v najbližších dvanástich mesiacoch.
7.2 Kupujúci vyhlasuje, že pred uzatvorením tejto Zmluvy sa oboznámil s predmetom prevodu, jeho stav mu je dobre známy a kupuje ho v stave v akom sa nachádza v deň uzatvorenia tejto Zmluvy. 
Článok VIII
Správa bytového domu
8.1 Správu bytového domu vykonáva spoločnosť ......, so sídlom: ........, IČO......... Kupujúci týmto záväzne vyhlasuje, že pristúpi k  zmluve o výkone správy uzatvorenou so spoločnosťou:.........., so sídlom: ............, IČO:................. 
Článok IX
Osobitné ustanovenia

9.1
Zmluvné strany zhodne vyhlasujú, že do právoplatnosti rozhodnutia Okresného úradu .........., katastrálny odbor o povolení vkladu vlastníckeho práva k predmetu prevodu z predávajúceho na kupujúceho sú zmluvné strany v plnom rozsahu viazaní v Zmluve prejavenou vôľou  a svojimi podpismi na tejto Zmluve.
9.2 Zmluvné strany sa zaväzujú, že najneskôr do 3 dní odo dňa uzatvorenia tejto Zmluvy podajú predávajúci a kupujúci návrh na vklad vlastníckeho práva kupujúceho k predmetom prevodu na Okresný úrad ........., katastrálny odbor,. Náklady spojené s návrhom na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností znášajú zmluvné strany pomerne.
9.3 V prípade, ak Okresný úrad .............., katastrálny odbor, vklad vlastníckeho práva v prospech kupujúceho nepovolí alebo návrh na vklad tohto práva preruší alebo zamietne, zmluvné strany sa zaväzujú chybu/vadu bezodkladne odstrániť v lehote 7 pracovných dní alebo v inej písomne dohodnutej lehote. Zmluvné strany sa zaväzujú za týmto účelom poskytnúť si potrebnú súčinnosť a spolupôsobenie, najmä pri vyhotovovaní dodatkov, doplnkov alebo zmien tejto Zmluvy alebo uzavretím novej zmluvy bez vád,  a to bez zbytočného odkladu po výzve jednej zo zmluvných strán.  
V prípade, že je chyba/vada neodstrániteľná zmluvné strany sú povinní vrátiť si vzájomne poskytnuté plnenia v plnej výške, a to v lehote do 7 pracovných dní odo dňa vydania právoplatného rozhodnutia o zamietnutí návrhu na vklad vlastníckeho práva v prospech kupujúceho. 
9.4 Predávajúci sa odo dňa uzatvorenia tejto Zmluvy zaväzuje zdržať akýchkoľvek zásahov do predmetu prevodu, ako aj nenakladať s ním spôsobom, ktorý by ho ohrozoval alebo poškodzoval. 
9.5 Predávajúci sa zaväzuje, že odo dňa uzatvorenia tejto Zmluvy predmet prevodu nezaťaží a nebude s ním právne disponovať; porušenie tohto záväzku zakladá kupujúcemu právo na odstúpenie od tejto Zmluvy. 

9.6
Zmluvné strany sa dohodli, že poplatky spojené s osvedčovaním podpisov predávajúceho na tejto Zmluve znáša predávajúci a poplatky spojené s prípadným osvedčovaním podpisov kupujúceho znáša kupujúci. 
Článok X
Odovzdanie predmetu prevodu
10.1Predávajúci odovzdá predmet prevodu kupujúcemu najneskôr do troch (3) dní odo dňa právoplatnosti rozhodnutia Okresného úradu .........., katastrálneho odboru o povolení vkladu vlastníckeho práva v prospech kupujúceho tak ako predmet prevodu stojí a leží, a to v podobe odovzdania  všetkých príslušných kľúčov predmetu prevodu, na základe odovzdávajúceho protokolu. Predávajúci sa zaväzuje predmet prevodu odovzdať kupujúcemu vyprataný bez akéhokoľvek vecí, ktoré sú v jeho výlučnom vlastníctve. 
10.2Predávajúci je povinný najneskôr do doby uvedenej v bode 10.1 tejto Zmluvy uvoľniť predmet prevodu a umožniť kupujúcemu vstup a neobmedzené užívanie tejto  nehnuteľnosti.
Článok XI

Nadobudnutie vlastníctva
11.1Kupujúci nadobudne vlastnícke právo k predmetu prevodu podľa tejto Zmluvy dňom právoplatnosti rozhodnutia Okresného úradu ........., katastrálneho odboru o povolení vkladu vlastníckeho práva k predmetu prevodu  z predávajúceho na kupujúceho. 
Článok XII
Záverečné ustanovenia
12.1Zmluvné strany vyhlasujú, že sú spôsobilé na právne úkony v plnom rozsahu, ich vôľa je slobodná a vážna, prejav vôle dostatočne zrozumiteľný a určitý, Zmluva nebola uzatvorená v tiesni ani za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvná voľnosť nie je obmedzená a právny úkon je urobený v predpísanej forme. Zmluvné strany si Zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli a bez výhrad s jej ustanoveniami súhlasia. 

12.2Táto Zmluva vzniká a nadobúda účinnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami. Vecnoprávne účinky Zmluvy nastanú dňom právoplatnosti rozhodnutia Okresného úradu ............., katastrálneho odboru o povolení vkladu vlastníckeho práva k nehnuteľnosti v prospech kupujúceho.  

12.3 Zmluvné strany sa dohodli, že Zmluvu je možné meniť alebo dopĺňať výlučne písomne, formou očíslovaného dodatku. 
12.4Práva a povinnosti zmluvných strán touto Zmluvou neupravené sa riadia príslušnými ustanoveniami zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších právnych predpisov, ustanoveniami zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších právnych predpisov a ostatných právnych predpisov platných na území Slovenskej republiky. 
12.5 Zmluva sa vyhotovuje v piatich (5) vyhotoveniach, z toho dve (2) vyhotovenia budú tvoriť prílohu k návrhu na vklad vlastníckeho práva kupujúceho do katastra nehnuteľností.
V ........................., dňa..........................


V ........................., dňa ....................
....................................





...................................
      predávajúci







kupujúci

 .................. .................





 .............. ....................
�Alternatívna ak pozemok nie je predmetom prevodu





